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FESTINIE

» que Fengquéte s'est déroulée réglementairement et qu'elle a été conduite en toute
Indépendance ;

» gue la procédure de modification du PLU respecte strictement le champ
d'application déterminé par Farticle L 153-36 et suivants du code de {'Urbanisme.

11/1-2 Sur la composition et la teneur du.dossier

4 vu la liste des pitces figurant dans le dossier d’enquéte et énumérées dans le
rapport d’enquéte ;

4. vu que le dossler a 8té conservé complet dans sa totalité du début a la fin de
Yenguéte.

YESTIME

% que les conditions réglementaires de présentation du dossier a 'enquéte publique
ont été remplies.

11/1-3 Sur la procédure et le déroulement de I'enquéte

4 yu, avant Fouverture de enquéte, les affichages et les mesures d'information
auprés du public ;

4 vit les conditions de tenue das permanences au cours desquetles le public est venu
déposer dans le talme, que toutes les observations du public ont été recueillfes, gue
fenquéte s'est déroulde sans aucun incident ;

4. yu le rapport d’enquéte et les observations du responsable du prajet en réponse
aux observations du public et des PPA.

FESTIME

¥ gue Fenquéte s'est déroulée réglementalrement et gu'elle a été condulte en toute
indépendance ;

¥ que la procédure de modification respecte strictement le champ d’application
déterminé par Farticle | 153 — 36 et L 153 — 37 du code de Purbanisme.

11/1-4 Sur la compasition du dossier

4 vu la liste des pidces figurant dans la dossier d’enquéte et énumérées dans le
rapport d'enguéte ;
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£ vu que le dossier a été conservé complet dans sa rotalité du début A la fin de
IFenquéte,

FESTIME

% que les conditlons réglementaires de présentation du dossier 3 Fenquéte publigue
ont été emplies.

11/2 - CONCLUSIONS

JE CONSIDERE

4 que cette modification permet d’apporter des clarifications au niveau du régltement pour
fes pétitionnaires et une meilleure instruction des drolts des sols.

VESTIME

4 que la création d’un sous-secteur en zone UG, buvre une possiilité renforcée d’accueillir
das logements 3 vocation soclale a la « Fully» ;

#. que I'aménagement d’une zone artisanale et technigue 3 la « Vigie » correspond 8 un
bescin évident de ce type de terrain.

JE CONSIDERE

4 que le projet n'a pas d'impact sur Fenvironnement dans la mesure ot il organise une
densification dans des zones repérées comme constructibles et limite en cela 'extension

g de furbanisation,
FAIOUTE

4. que Pensemble des modifications proposées ne touche pas 3 Péconomie générale du
PADD, n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé ou une protection édictée en
raison de la valeur agricole des terres, des risgues de nuisances de fa qualité des sites, des

g paysages ou des miliew naturels, ne comporte pas de graves risque de nuisance.

Aussi ot au vu des réponses apportées 3 mon PV denquétes, je donne un avis
favorable & Fensemble des mesures proposées par la moedification n® 9 du Plan Local

d'Urbanisme,

v Faita PASSY,le 2,2-/0‘3]/2'_52,(“)

Commissaire Enquéteur
Georges LAPERRIERE
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PREAMBULE

La présente enquétg publigue concerne fa modification n* 5 du Plan Local o’ Urbanisme (PLU)
de la Commune de CHAMONIX MONT-BLANC (Haute-Savoie).

Par décision du 28 janvier 2020, Madame julie HOLZEM, premier conselller du Tribunal
Adwinistratif de Grenoble a désigné Monsieur Georges LAPERRIERE en qualité de
Commissaire Enquéteur afin de procéder a Fenguéte sur la modification n° 9 du PLU de {a
Commiihe.

Cette décision a été notifiée & Monsieur Eric FOURNIER, Président de la Communatté de
Communes Vallée de Chamonix Mont-Blanc et & Monsieur Georges LAPERRIERE, Commissaire
Fngudteur par correspondance du 28 janvier 2019,
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| - OBJET DE L'ENQUETE

Uarrété du Président de fa Communauté de Communes de ta valiée de Chamonix Mont-Blanc,
n° 766 — 2020 prescrit Pouverture d'une enquéte publique refative & fa modification n® 9 du
Plan Local d’Uirbanisme de la commune de Chamonix Mont-Blane,

I/1.1 - CADRE JURIDIQUE

Les principaux textes réglementant la présente enquéte publigue sont :

¥ Fordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification, et de révision des documents
d'urbanisme ;

» l'ordonnance du 13 mai 2020 fixant les délais applicables & diverses procédures
pendant [a période d'urgence sanitaire ;

% Ia code de 'urbanisme et notamment les articles 1. 153-36 31 153-46 et § 153-8 ;

% Les articles L 123-1 et suivants et § 123-1 et suivant du code de 'environnernent.

1/1.2 - CONTEXTE JURIDIQUE DE L’OPERATION

Situation actuelle de la commune en matiére d’urbanisme :
% le PLU a été approuve [e 8 et 14 julllet 2005 ;

% le document a subi plusieurs adaptations 2 travers plusleurs procédures de
meodifications et de révisions simplifides ;

» par délibération du 14 novembre 2014, le Consell Municipal a décidé de prescrire
une révision du PLU sur Fensemble de Ia commune.

/2 - CARACTERISTIQUE DE LA COMMUNE

La commune de Chamonix Mont-Blanc, située dans la Houte Vallée de PArve est
frontaliére avec la Suisse (passage par e col des Montets et |'ltalie {tunnel du Mont-

Blanc).

Elle a pour communes limitrophes : les Houches, Passy, Saint-Gervais-les-Bains, Servoz
et Vallorcine.
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Elle compte environ 8 600 habitants et recouvre 16 villages ou hameaux.

Le territolre s'étend sur 11 653 ha, avec une altitude variant de 995 m a 4810,

Commune principalement touristigue, efle est considérée comme la capltale de
‘E Falpinisme,

11~ CONTENU DE LA MODIFICATION DU PLU

1I/1 — CORRECTIONS APPORTEES AUX DISPOSITIONS DE
LA MODIFICATION N° 8 du PLU AVEC :

A - Complément et correctifs d’erreurs introduites dans le cadre de la
modification n® 8 :

¥ présentation du principe ;
» corrections et compléments apportés au réglement Issu de la madification n® 8.

B - Modification de la disposition de mixité sociale :

> présentation du principe ;
» corrections du réglement issu de la modificationn® 8;
> applicable aux zones UA —UB—UC—UD —~ UE-UF - UV - uYa.

il 'agit de remplacer les termes de « tout programme de logement supérleur ou égal

4 300 m? de surface plancher » par « toute opération a destination d’'habitat », cette

disposition est ainsi applicable aux opérations de lotissement ainsi gu'aux permis de
] . construire valant division.

I1/2 - PROGRAMME DE LOGEMENTS PERMANENTS DU
FOUILLIS

» Présentation du projet :

il sagit de terrains communaux utilisés pour partie par des services lechniques
communaux, appelés 4 &tre relocalisés et pour ta partle restante, a usage de logements
des employés communatix.

1l est envisagé 1a réalisation de logements sociaux en locatif ou accession.
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. ¥ Madification de la zone UC :

- un sous-secteur UCE est créé, fimité & assiette fonciére appelée 4 recevoir le
programme de logements & vocation lacative sociale et en accession soclale a la

=4 ‘ propridté, ainsi qu’'a Yaccueil o’activités tertiaires dont services publics.

“ II/3 — CREATION DE LA ZONE ARTISANALE ET
- FCONOMIQUE DF LA VIGIE

s
¥ Présentation du projet :
= la commune de Chamonix a initié une opération d’aménagement dans la secteur de la
vigie, transférée 4 la Communauté de Communes en vue d’apporter une réponse aux
= besoins dimplantation des artisans locaux et aux activités économigues.
o= - ra +
¥ Création de la zone |AUPY
un nouveau réglement est établi propre & cette zone reprenant les dispositions
=

reglementaires suivantes :

- garactére de [a zone

b - desserte par les réseaux

- implantation des constrictions par rapport aux emprises et voies
- implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
- emprise su sol

- hauteur maximum des constructions

- aspect extérieur

- espaces libres et plantations.

1/4 — RECTIFICATIONS GRAPHIQUES

A - Correction erreur matérielle parcelles 4 n° 397 - 398 :

ces deux parcelles ne correspondent pas 3 la vocation de la zone UT (hébergements
touristiques logers) et le projet les rattachent & la zone UEa,

B~ Levée d’emplacements réserves ;

la commune n'ayant pas donné suite 3 des mises en demeure d’acquérir des
terrains soumis & ER, ces emplacements ne sont plus opposables et le plan de
zonage doit &tre modifié en ce sens. Cela concerne 'emplacement réservé n® 64.
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- _ ¢ - Modification objet emplacement yéservé :

actuellernent un emplacement réservé existe aux droits des parcelles volsines du
- cimetigre pour Faménagement du parking du Biolay. Afin d'avoir fa possibilité de
eréer une chambre funéralre sur ER Hy a lieu de compléter {'intitulé de celul-ci par
Ia mention « et instaflation d'intérét général » {chambre funéraite).

0 — Mise a jour du périmatre des domaines skiables :
“
] a) Domaine skiable des Planards
=3 il apparatt que Vemprise du domaine skisble tel que présenté par le réglement
__ graphigue du PLU n'est pas conforme au périmétre confié au délégataire (DSP).

Ainsi le projet de modification en propose son actualisation

b) Domaine skiahle du Brévent

¢} Domaine skiable de la Flégére

d} Domaine skiable des Grands Montets et les Chosalets
@) Domaine skiable de Charamillon

pour Yensemble de ces domaines il s'agit de modifier les divers périméatres en
intégrant en plus les projets déa connus.

E - Correction du plan des servitudes et contraintes architecturales :

Lot baiad L

|

| Je plan des servitudes et cantraintes architecturales annexé au PLU, prévoit des
| « arcades existantes ou 3 conserver » sur le batiment de la copropriété « Blanche
1 _ _ Neige », rue Paccard parcelle G n° 4669 Il est proposé de supprimer cette
‘ disposition pour en permetire {'évolution architecturale,

111~ COMPOSITION DU DOSSIER

Les pidces versées au dossier sont
4 Parrété du Président de communes de la vallée de Chamonix Mont-Blanc ;

4. Vadditif au rapport de présentation valant note de présentation ;

4 le réglement comportant les modifications apportées a celui-ci ;

4 le plan des servitudes et contrainte architecturale au 172000 couvrant le secteur des
pélerins Chamonix Nord ;
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- 5 plans de zothage couvrant Fensemble du PLU ;

4. 1/avis de Pautorité environnementale ;
#+- Les avis des PPA;

4 Les registres d’enguéte.

| V- CONSULTATION ET AVIS DES PPA

IV/1 ~ NOTIFICATION AUX PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

% Les organismes suivants ont été destinataires d'un dossier de présentation du projet
de modification n°® @ du PLU de la commune de Chamonix : :

- Préfecture de la Haute-Savoie

- Sous-préfecture

- Direction Départementale des Territoires (DDT)

- Consell Départementat de Haute-Savoie

. Chambre d’Agricuiture de la Haute-Savoie

- Chambre de Commerce at industrie de la Haute-Savoie

- Chambre des Métiers et de I'Artisanat de la Haute-Savoie
- Mairles de Trlent et Finhaut {Sulsse)

- Malrie de Courmayeur (Italie)
. Mairies de Saint-Gervais-les-Bains, Passy, Servoz, les Houches, Chamonix Mont-

Blanc, Vallorcine
- $COT Mont-Blanc, Arve, Giffre
- INADO
- CRPF.

IV/2 ~ REPONSES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
OU CONSULTEES

4 La Direction Départementale des Territojres a émis un avis favorable
4 La Mairie de Salnt-Gervais-les-Bains « n'a pas de remargue particuliére

4 I'INAO ne se prononce pas faute d’élément suffisant sur Fimpact des surfaces et du
réglement du domaine skiable
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{- La Chambre des Métiers et de I'Artisanat donne un avis favorable sous réserve de ne
pas accepter du commerce ou des activités artisanales de détail dans la zone de la vigie
(dédier ce fondier économique aux seules activités de production).
par allleurs, elle fait part de Pinterrogation des hoteliers de la commune de la
rodification de Varticle 2, page 11 du rapport de présentation

& La CC! demande de préciser que dans le secteur de la vigie, les activités de commerce
et activités de détall ne soient pas autorisées.

V -  ORGANISATION ET DEROULEMENT DE
I’ENQUETE

V/1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le Tribunal Administratif de Grenoble a désigné Monsieur Georges LAPERRIERE, selon décision
du 28 janvier 2020.

V/2 — CONTACTS PREALABLES

¥ai eu de nombreux contacts téléphonigues et ensuite par courrler élactronique avec
Madarme BERTHIER, Rasponsable de la Planification Territoriale 4 la Mairie de Chamonix Mont-

Blanc.

Ceux-ct ont permis hotamment de déterminer les dates de Fenquéte, les permanences et la
date d’un rendez-vous pour une visite de terrains.

& Jai regu le dossier d’enquéte le 16 juin 2020

4. J'al ensuite rencontré Madame BERTHIER en Mairie de Chamonix Mont-Blanc le 3 julllet et
signé le dossier d'encuéte ;

4 Le 13 juillet 2020, Jai regu I'arrété de mise & Yenquéte,

V/3 - VISITE DES LIEUX

£n compagnie de Madame BERTHIER, je me suis rendu sur place e 3 juillet.
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V/4 — PUBLICITE ET INFORMATION DU PUBLIC

» Fal pu constater que I'avis d’enquéte étalt affiché en Mairle et a chacune de mes
permanences;

% A fait Fobjet d’une insertion a la rubrigue annonces légales dans les journaux suivants :
» premidre publication {au moins 15 jouss avant le début de 'enquitte}

- le Dauphiné Libéré du jeudi 2 juillet 2020
- le messager du jeudi 2 julllet 2020

o deuxiéme pubfication (dans les 8 jours aprés ouverture de 'enquéte)

¥ |e Bauphinég Libéré du jeudi 30 juillet 2020
3 le Messager du 30 juillet 2020

V/5 — MISE A DISPOSITION DU DOSSIER

Conformément 3 Parrdté du Président de la Communauté de Communes de la Vallée de
Chamonix Mont-Blanc n° 766 — 2020 du 25 juin 2020, l'enquéte s'est déroulée du 28 juillet
2020, 9HO0 au jeudi 27 aodt 2020, 17H30, soit 31 jours consécutifs.

Pendant la durée de Penquéte, les propositions du public peuvent tre :

-4 consignées sur les registres d’enquétes mis & disposition du public a cet effet, a la Mairie
de Chamonix Mont-Blanc et 3 la Maitle Annexe d’Argentidre aux jours et aux heures
d'ouverture habituelle ;

4. adressées par coutrier postal 3 I'adresse Communauté de Communes DDDT — 101 place du
Triangle de 'Amitié, & V'attention de Monsieur le Commissaire Engquéteur ;

4. adressées par messagerie électronique via I'adresse mail dédide ou sur fe registre
dématérialisé prévu a cet effet;

& Adressées par messagerie électronique et déposées lors des permanences tenues par le
Commissaire Enguéteur. A cet effet, un poste informatique avec accés gratuit est mis &
disposition du public en mairie de Chamonix.

22/09/2020 4 0%



i g i L

)

\//6 - PERMANENCES

€

Fai siégé en Mairie de Chamonix Miont-Blanc

3 le mardi 28 juillet de @HOO & 12HO00;
% le vendradi 14 ao0t de 134303 17H30;
» lejeudi 27 aoOt de 23H30 & 17H30.

V/7 - CLOTURE DE ENQUETE

I R

¥ai clos les dossiers le 27 aolt 2020 0 17H30 et emmend les deux dosslers,

V/8 — RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS

¥ai recu 13 requétes lors de I'enquéte dont une par intermédiaire du registre dématériatise.

VI - NOTIFICATION DU PROCES VERBAL D’ENQUETE
ET MEMOIRE EN REPONSE

VI/1— REDACTION DU PROCES VERBAL (annexe 1)

A lissue de la ddture de Penquéte par le Commissaire Engquéteur le 27 aolt 2020, celui-ci a
fixé avec Mme BERTHIER Anne en accord avec le détégué a Yurbanisme, la date du procés-
verbal des observations écrltas ou grales et courrers recueillis en cours d’enquéte afin quil
{ui soit communiqué dans les hult jours.

VI/2 — RECEPTION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
{annexe 2)

.

M. J.M. COUVERT, élu délégué a Vurbanisme, Mmes E. LEVALLOIS directrice adjointe a la
direction du développement durable du territoire, A. BERTHIER responsable dela planification
du territolre mont regu te 1°7 septembre. J'ai commenté les points importants soulevés lors
de Fenquéte et questionné le maftre d’ouvrage sur les principales demandes formulées par

les personnes publiques associées.
Vai lvité le maitre d’ouvrage & m'apporter les réponses dans le délai de guinze jours.

o— 1
prrres—y

*
:
Al
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V1/3 - REPONSE DU PETITIONNAIRE

Jai recu tes réponses par correspondance électronique le vendredi 11 septembre 2020 et la
réponse du Président de la Comeom par courrier le 17 septembre 2020.

VIl — ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

-4 DEVIANDE DU CABINET DYAVOCATS RACINE POUR LE COMPTE

4. J'EIFFAGE IMMOBILIER, propriétaire d’un ténement, route des pélerins, cadastre
section D n® 1108 — 1100 — 1111 et 1112, titulaire d'un PC transféré 4 son profit le
12 juin 2019 ;

4 au PLU, le ténement est classé en UCE La société Eiffage Immaebilier souhaite le
classement de cette unité fonciére en UC voisine {sans coupure d'urbanlsation).
par aifleurs, sur la limitation du nombre des accés (1 seul} souhaite que le réglement
précise.qu’ll sappligue aux accés véhicules, de sorte qu’un ou plusieurs acces piétons
solent également permis. .

AVISDUCE.:

3 Compte tenu des caractéristigues similaires des parcefles appartenant 3 Eiffage
Immobiller avec les parcelies voisines, Je ne suis pas opposé aux reclassements de celles-
¢l en zone UC {cela supprimerait un sous-secteur créé pour un projet particulier guin’est
plus & l'ordre du jour). Accés piétons sur ce secteur ;

4. ORSERVATIONS CABINET HAAG ET BAQUET (Architectes)

4. pour la Vigie et compte tenu de la pente pensent qu'une hauteur de 12 m par rapport
au terrain naturel serait plus adaptée ;

€ mouvernent de terrains ¢ 3,50 m entre terrain naturel et le niveau sous dalle, Fst-ce gque
le stationnement en souterrain ne pourrait pas échapper a cette régle ;

4+ linéaire de fagade maximum de 18 m.
Des schérnas explicatifs seralent bienvenus.
Qu'en est-it de 2 maisons séparées par un garage, les maisons mitoyennes, les fagades
en retrait ;

4 rnixité sociale en maison individuelle aujourd’bui inadaptée.

10
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AVIS DU CE. ¢

> pour les deux premiers alinéas, je considére que cetie décision appartient a fa
communauté de comimune ;

¥ concernant e finéaire de facade, it me parait intéressant de compléter par des
schémas, Vapplication de cetle régle ;

5 concernant la classe de mixité sociale, je reste favorable a la disposition déja prévue ;

4 FEDERICO GILARDY

4. partout ofi une distance antre un batiment est demandée, il lui parait nécessaire de
spéeifier que cette distance est prise au net de la facade, en ne tenant pas compte des

débords jusqu’a 1.20m ;

-4 disposttions générales UD ~ UE - UF- UV article 11 aspect extérieur.

pour les mouvements de terrain autorisés lirmités 2 3.50 m, il souhalte que 50it conservé
| pat rapport au terrain naturel, mals qu’au niveau des terrassements ou fondations on
| conserve le niveau sous dalle inférieur.

) Py

AVIS DU C.E.:

$ avis favorable 3 la demande de caleul de recul par rapport au net de la fagade ;

» pour les mouvermnents de terrains, je considére gue cette décislon appartient & fa Com
Com;

4. DANYEL CARTERON

constate que les dispositions sur fa mixité sociale ne permettent pas de mettre en place
en le respectant strlcto sensu, ni des logements en accession sociale, ni les baux réels
solidaires. Elie souhaite savoir sila colectivité profite de cette modification du PLU pour
préciser cette mention ot étendre ces dispositions aux dispositifs évaques.

Avis du C.E.

le mémoire apporté en réponse 3 mon PY d’enquéte répond parfaitement 3 cette
demande qui dépasse ta compétence du Commigsaire Enquéteur;

11
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. MME FLEURY MARIE-NOELLE

Problérne pour la reconstruction d’un escaller desservant son logement a I'étage, demande
une modification du réglement ;

Avis du CE.:

Avis favorable ;
une modification du réglement devant intervenir pour les débords jusqu’a 1.20m ;

4 ALEXANDRE RAVANEL

demande le passage en zone constructible des parcelles section B n® 2780 - 2791 - 2820
classéesen N

Avisdu CE.:

Avis défavorable :
une madification ne peut intégrer une zone N ;

+ LURATI ALAIN

demande pour Fensemble des habitants de la plaine des Praz (réglement particulier du
lotissement) la possibilité de couvrir leurs toits en tole pré laguée (gris Chamonix} ;

Avisdu CE. ¢

demande gul m’apparait comme hors de Fobjet de Penquéte mais qui mérite d'étre
examinege ;

4 LE VEROLA CREATION DE LOGEMENTS SUR BATIVIENT EXISTANT
demande présentée par Alex WIESENGRUN, Jean-Claude CHARLET, C/In Extenso ;

+ modification de Ja hauteur de faitage : prendre la hauteur des immeubles mitoyens
« Villa 1830 et Charlet Comte;

+ possibitité de création d’une terrasse Jardin pour couvrir Fespace au décalssement du
ROJ.
[Cela semble entrainer une augmentation du CES et quid du nombre de places de
stationnement) ;

Avis du C.E.:

Avis défavorgble car hors objet de Uenquéte ;
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41

5
i 4 MINISTERE DES ARMEES
demande une madiflcation du PLU, par création d'un sous-secteur gendarmerie et
] suppression de I'emplacement réservan® 22 ;
= Avisdu CE.:
\
. Avis défavorable car hors objet de {'enquéte ; i
. . GAELLE ARTZ
. demande la possibilité de passer en zone constructible une parcelle ful appartenant
7 1n* B 2296 « Les Pots » située en zone N ; -
Avis du CE.:
",
A Avis défavorable :
une modification ne peut intégrer une zone N;
LY
1 4- MARCO BERGOMI

il ne lui semble pas opportun de lever YER du Centre de Tr], tant qu'un emplacement
adéquat n'a pas été trouvé ;

Avisdu CE.:
] Femplacement réservé en question a été Tevé par ta modification n® 7
] 4 Par ailleurs pour moi ['article UAL0 hauteur des constructions alinéa 10.2 me sembie peu
claire ;
Avisdu CE.:

; je constate gu'en réponse 3 mon PV d'enquéte, la commission a pris en compte ma
J remarque ;

4 Ja constate également que la communauté de commung a répondu d'une maniére
favorable aux avis exprimés par les PPA ;
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B

4 {'aloute que:

3 MM ROLLIN Jean et GALET Antoine sont venus se renseigner sur les dispositions
apportées par la modification ainsi que M. BURNET Jean-luc;

B MM PAYOT Georges et BOYER Christophe étaient intéressés plus particuliérement par
la zone des Foulllis étant propriétaires riverains ;

L. Chague intervenunt a pu étre entendu et trouver des explications & leurs interrogations.

Faitd PASSY,le 24 /wsr/g,ozo

Commissaire Enguéteur
Georges LAPERRIERE .

4
5
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