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Objet : rapport de présentation de la procédure de modification du PLU
relative au secteur des Rives.

1. Introduction :

La Commune de CHAMONIX-MONT-BLANC dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
approuvé par délibérations du Conseil Municipal en dates des 8 juillet et 14 septembre 2005.

Ce document a fait I’objet, depuis, de procédures de modifications et de révisions simplifiées
approuvees par délibérations du 6 novembre 2009.

Par délibération du 26 novembre 2010, le Conseil Municipal a, en outre décidé de prescrire
une révision du PLU sur I’ensemble du territoire communal.

Au dela des différentes thématiques a prendre en compte au titre de cette derniére procédure,
est proposée une modification de ce document, dans le secteur des Rives, afin de mener a bien
une harmonisation du zonage du PLU avec la réalité foncicre.

Site concerné par la modification du PLU :




2. Objet de la modification du PLU :

Le zonage du PLU fait apparaitre, sur le secteur des Rives, une discordance entre le zonage et
le parcellaire.

En effet, alors que ces parcelles appartiennent 2 un méme ensemble de propriétaires, il
apparait que trois d’entre elles (E 329, E 330 et E 3901) se situent en zone I AUE2, alors que
la parcelle E 401 est inscrite en zone UEa.

Une harmonisation du zonage du secteur, par le rattachement de la parcelle E 401 a la zone I
AUE2, a été sollicitée par les propriétaires des dites parcelles, justifiant la présente procédure
de modification du PLU.

Zonage PLU en vigueur :
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3. Présentation du projet :

3.1 Etat des lieux du secteur

Le secteur des Rives est situé¢ en rive gauche du torrent des Bossons, a I’amont de la Route
Nationale 205.

Le ténement considéré, d’une contenance de 13 092 m?, est actuellement libre de toute

urbanisation. Il est situé en continuité avec une zone a dominante résidentielle et de faible
densité de bati.

Il n’est raccord¢ a aucun réseau public (eau, assainissement, gaz, électricité...) et est desservi
par la route communale du tremplin.

3.2 Historique du projet.

Les propriétaires du secteur des Rives ont sollicité un Permis d’Aménager, dans ’optique de
mener a bien un partage successoral, de permettre la viabilisation de leurs parcelles, ainsi que
la réalisation d’un lotissement sur I’ensemble des propriétés.

La parcelle E 401 a été intégrée au périmetre de ’opération, sa configuration étroite ne

permettant pas sa constructibilité.

4. Poursuite des objectifs du Plan Local d’Urbanisme et du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable:

4.1 Compatibilité avec les objectifs du PLU en vigueur

Le Plan Local d’Urbanisme définit la zone [ AUE2 des Tissiéres (sise 4 proximité des Rives)

comme étant « un secteur a urbaniser et dont la vocation est :

- la création de logements a destination de résidence principale avec pour objectif une
diversification de I’offre afin de répondre aux besoins locaux pressants en la matiére,

- le développement des équipements et de I’armature des espaces publics,

- et le développement de services de proximité afin de conforter la qualité et le cadre de vie
du quartier».

Il est précisé que I’aménagement de la zone est toutefois conditionné par le renforcement des
équipements d’infrastructures de toute nature (voirie de desserte, assainissement, alimentation
en ecau potable...).

4.2 Respect de I’économie générale du Plan d’Aménagement et de Développement
Durable

Parmi les huit «Grands objectifs retenus pour le futur de Chamonix Mont-Blanc» figurant au
titre du PADD annexé au PLU, deux concernent directement le site des Tissiéres, 4 savoir :

- offrir un complément a I’habitat en résidence principale ;

- maintenir et renforcer I’organisation de la vallée en villages.



Le premier permet notamment de :

- «stabiliser la population municipale aux alentours de 10 000 habitants en 2010, mieux
assurer la mixité sociale dans ’habitat dans les différentes parties de la vallée ;

- corriger les effets du mécanisme qui conduit des descendants de familles chamoniardes
obligés de vendre leur terre, au départ de Chamonix pour rechercher une résidence
principale, emportant une part de la culture locale avec eux ;

- maintenir le dynamisme local en retrouvant une véritable offre accessible aux personnes
travaillant 8 Chamonix ou désirant s’y installer ... »;

Le second vise a :

- «favoriser le renouvellement du bati sur place dans chacun des villages et maintenir leur
capacité d’extension par différentes dispositions dont des modifications du réglement pour
faciliter la reconquéte d’espaces interstitiels entre des batis existant ou entre bati et limite
fonciéres a des fins de constructions supplémentaires ;

- renforcer certains villages pour y favoriser la vie permanente en réservant des espaces a la
construction de logement en résidence principales conformément a la Loi de Solidarité et
de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000».

Le projet présent¢ est en adéquation avec ces objectifs.

5. Compatibilité du projet avec les objectifs de protection et de préservation de
I’environnement.

5.1 Protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres.

Le site supportant le projet n’est pas classé en zone agricole et ne constitue en rien un secteur
stratégique pour le monde agricole, que ce soit en termes d’implantation d’une exploitation ou
de maintien de terres nécessaires a I’activité¢ d’une exploitation existante.

Cet espace ne constitue en outre pas un espace forestier de grande qualité.

Le projet ne porte donc pas atteinte a la préservation des terres agricoles, pastorales et
forestieres de la Commune.

5.2 Préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel.
Le secteur ne constitue pas un site remarquable du point de vue des milieux naturels, aucune

zone humide remarquable ou de bois de valeur méritant un classement au titre de ’article L
130-1 du Code de I'urbanisme n’ayant été répertoriés.



En outre, le secteur ne s’inscrit pas dans une zone de servitude d’utilité publique, les lignes
électriques a haute tension étant situées a 1’amont du ténement considéré, comme I’atteste
I’extrait du plan des servitudes annexé au PLU, figurant ci-apres :
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5.3 Protection contre les risques naturels

La Commune de CHAMONIX MONT-BLANC est dotée d’un Plan de Prévention des
Risques Inondation (PPRI) approuvé le 17 mai 2002, ainsi que d’un Plan de Prévention des
Risques Avalanches (PPRA) approuvé le 26 mars 2010.

Les parcelles concernées par le projet étant toutes classées en zone «blanche» des zonages
PPRA et PPRI, celui ci n’est donc pas concerné par des risques naturels majeurs.

Zonage PPRI en vigueur :




Zonage PPRA en vigueur :
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Conclusion

Le projet développé ci avant, en aucune fagon, ne porte atteinte a 1’économie générale du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), ne réduit un Espace Boisé
Classé (EBC), une zone agricole, naturelle ou forestiére et ne comporte de graves risques de

nuisances.

Il permet, en revanche, a ce secteur le développement d’une urbanisation conforme aux

objectifs fixés dans le Plan Local d’Urbanisme concernant ce secteur.

Il s’inscrit donc bien dans le cadre d’une procédure de modification du PLU, conformément

aux dispositions de ’article L.123-13 du Code de I’Urbanisme.




